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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Consejo de Administracion y Socios de
Corporacion para la Promocion y Desarrollo Corp
(PRODESA), Sucursal Nicaragua

Hemos auditado los estados financieros de Corporacion para la Promocion y Desarrollo Corp (PRODESA),
Sucursal Nicaragua., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2021, los
estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,

asi como las nolas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de la Corporacion para la Promocion y Desarrollo Corp (PRODESA),
Sucursal Nicaragua, al 31 de diciembre de 2021, asi como sus resultados y flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, de conformidad con las normas contables contenidas en el Manual Unico de Cuentas

para las Instituciones de Microfinanzas (MUC IMF), aprobado por el Consejo Directivo de la Comision Nacional
de Microfinanzas (CONAMI).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoria (NIA) y la
Norma sobre Auditoria Extema para Instituciones de Microfinanzas y demas normas emitidas por la CONAMI.
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas, se describen en la seccion de “Responsabilidades del
auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la
compafiia de conformidad con el Cdigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (Codigo de Etica del IESBA) junto con el Codigo de Etica, emitido por
el Colegio de Contadores Piblicos de Nicaragua, que son relevantes a nuestra auditoria de los estados
financieros, y hemos cumgplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.

Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinion de auditoria.

Asunto de énfasis - Base contable

Liamamos la atencion a la Nota 2, a los estados financieros, en la que se indica que la administracion de la
Compaiiia ha preparado los estados financieros de acuerdo con las Normas de Contabilidad contenidas en el
Manual Unico de Cuentas para Instituciones de Microfinanzas (MUC-IMF), aprobado por el Consejo Directivo
de la Comision Nacional de Microfinanzas (CONAMI). Nuestra opinion no es calificada en relacion con este
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Al Consejo de Administracion y Socios de
Corporacion para la Promocion y Desarrollo Corp
(PRODESA), Sucursal Nicaragua

Asunto de énfasis — Partes relacionadas

Liamamos la atencion a la Nota 20, a los estados financieros, en la que se detallan saldos y transacciones con
partes relacionadas. Nuestra opinion no es calificada en relacion con este asunto,

Otros asuntos - Informe del afio anterior

Los estados financieros de Corporacion para la Promocion y Desarmollo Corp (PRODESA), Sucursal
Nicaragua., al 31 de diciembre de 2020 y por el afio terminado en esa fecha fueron auditados por otro auditor,
quien expreso una opinion no modificada sobre lo estados financieros con fecha del 22 de febrero de 2021.

Responsabilidades de la administracion por los estados financieros

La administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
acuerdo con las Normas Contables aprobadas por la Comision Nacional de Microfinanzas (CONAMI), y del
control interno que la administracion determind necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de incorreccion material, debida a fraude o emor. En la preparacién de los estados financieros, la
administracion es responsable de la valoracion de la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa
en funcionamiento, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con la empresa en funcionamiento
y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si, la direccion tiene la intencion de
liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones, 0 no exista ofra alternativa en |as circunstancias.

Los encargados del Gobiemo Corporativo de la Compania son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo fue obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de incorreccion material, debida a fraude o emor, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinion. La seguridad razonable es un alto grado de segunidad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccién material
cuando exista, Las incoreciones pueden deberse a fraude o emor y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), ejercemos

nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda nuestra auditoria. Nosotros
también:

= Identificamos y valoramos los riesgos de incomeccion material en los estados financieros, debido a fraude

o eror, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtener

evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo

de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una

incorreccion material debido a emor, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
beradas, manifestaciones intencionalmente ermoneas o la elusion del control intemo.
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Al Consejo de Administracion y Socios de
Corporacion para la Promocion y Desarrollo Corp
(PRODESA), Sucursal Nicaragua

Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre |a eficacia del control interno de la Compaiiia.

Evaluamos lo adecuado de las politicas coniables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de |a administracion del principio de empresa en
funcionamiento y basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como una empresa en funcionamiento. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasla la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuras pueden ser causa de que la Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de
un modo que logran la presentacion razonable.

Nos comunicamos con la administracion en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de
realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno gue identificamos en el transcurso de la auditoria.
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Corporacion para la Promocion y Desarrollo Corp

(PRODESA), Sucursal Nicaragua

(Compaiiia Nicaragiiense, sucursal de Corporacion para la
Promocion y Desarrollo Corp (PRODESA))

Estado de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Expresado en Coérdobas)
2021 2020
Notas  Activos
8 Fondos disponibles C$ 123562815 C§ 29517748
6 Cartera de creditos, neto de provisiones par incobrabilidad 662,474,015 503,248,190
7 Bienes recibidos en pagos y adjudicados, neto 2,016,768 1,312,400
] Otras cuentas por cobrar, neto 11,518 525 8,589,591
9 Inmuebles, mobiliario y equipos, nelo 2,118,085 1,922,600
Otros activos, neto 274 638 254,371
Total activos CS 791964847 C§ 544,844,900
Pasivos y patrimoenio
Pasivos
10 Obligaciones con instituciones financieras y por ofros
financiamientos C§ 505141673 C$ 271,599,707
1 Ofras cuentas por pagar 14,772,063 13,382,808
12 Provisiones 25685627 21,359,661
13 Deudas subordinadas y obligaciones converfibles en acciones 107 682,858 105,571,440
Total pasivas 653,282,261 411.913.616
Patrimonio
1,14 Capital social 83,200,000 83,200,000
2,14 Reservas 26,696,113 24,984,024
Resultados acumulados - -
Resultado del periodo 26786473 24,747 260
Total patrimonio 138,682 586 132.931.284
Total pasivo y patrimonio C§ 7910964847 CS 544,844,900
‘m%__c_\mﬁs de orden
Faﬂmccmﬂ Y DgMﬂ

Lic. Edén Martiniano e:
Gerente financiera

estados financieros. El presente estado de situacion financiera fue apmhadu por eI Gunseln e mlmstramun

bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo han suscrito.
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Corporacion para la Promocion y Desarrollo Corp
(PRODESA), Sucursal Nicaragua

{Compaiiia Nicaragiiense, sucursal de Corporacion para la
Promaocién y Desarrollo Corp (PRODESA))

Estado de resultados
Afio terminado el 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Expresado en Cordobas)
2021 2020
Notas
Ingresos financieros por:
Disponibilidades Cs 811,166 C% 849,351
Cartera de créditos 163,702,470 161,004,076
Diferencia cambiaria 12,271,685 17,637,261
Otros ingresos financieros 36,823 69,296
Total ingresos financieros 176,922 144 169,559,984
Gastos financieros por:
Obligaciones con insfituciones financieras y otros
financiamientos (29,772 496) (29,507 920)
Deudas subordinadas y obligaciones convertibles en acciones (13,402,798) (13,314,653)
Diferencia camblaria (9,237,239) (13,974,076)
Otros gastos financieras (5,974 732) (1,257 363)
Total gastos financieros (58,387.265) (68,054 012)
15 Margen financiero, bruto 118,534 879 111,505,972
16 Gaslos por provision por incobrabilidad de la cartera de
créditos directos (1,588,567) {1,945,153)
Ingresos por recuperacion de créditos directos saneada 3,327 413 1,541,698
Margen financiero, neto 120,273,725 111,102,517
Ingresos operativos diversos 1,446,861 417,945
17 Gastos operativos diversos {1.434 455) (2573.917)
Resultado operativo, bruto 120,286,131 108,946,545
Gastos de administracion
18 Gastos de administracion y otros (aportes CONAMI) (80,494 959) (71,960,199)
18 Gastos con personas vinculadas (1.075.948) (1.066.246)
Resultado antes del impuesto a ! 38,715,224 35,920,100
19 Impuesto a la renta o, . (11928 751) (11,172 840}
. CION FARASA iy '- :
¢ nnmg;;;\! DESARR Tﬂﬂdu del ejercicio "'L- - v é’ CE 26706473 C$ 24.747.250
G |' *.' ' .
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io|Canffalez Sequeira\ . ,, Fmﬂéﬁ M?ﬁi lano Gomez Solis
i ., Gerente fi o
esultados, debe ser IE!IdEr en“du on las notas que formarparte rniegr

Pﬂnnmms E| presente estado de resultados fue aprobado por el Consejo de-A
U rEEgEHEabilidat de los funcionarios que lo han suscrito.
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Corporacion para la Promocion y Desarrollo Corp

(PRODESA), Sucursal Nicaragua

{Compaiia Nicaragilense, sucursal de Corporacion para la
Promocién y Desarrollo Corp (PRODESA))

Estado de cambios en el patrimonio
Ao terminado el 31 de diciembre de 2021 y 2020

en el patrimcnio fue aprobado por el Consejo de Administracidn bajo la responsabilidad de los

(Expresado en Cardobas)
Resuitados
Notas Descripcién Capital social Reservas acumulados Total
Saldo al 1 de enero de 2019 C§ 83,200,000 C% 19,168,343 C$ 61882682 C$ 164,251,025
14 Traspaso de los resultados acumulados a las reservas - 5.815,681 {5,615,681) -
14 Distrbucion de utllidades (56,067.001) (56,067,001)
Resultados del periodo — 2020 - 24 747260 24 747 260
Saldo al 31 de diciembre de 2020 83,200,000 24,984,024 24,747,260 132,931,284
14 Traspaso de los resultados acumulados a las resenvas o 3,712,089 (3,712,089) -
14 Distribucién de utilidades (21,035,171) (21,035,171)
Utilidad del afio - 2021 5 = 26,786,473 26,786,473
Saldo al 31 de diciembre de 2021 C$ 83200000 CS 28696113 CS$ 26786473 C35 138682586
“IRPCARACION FARA LA 4 _
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LN AL MWAH_E-EU# Mic AP _,-
El estado de cambios en el patrimonio, debe ser leido en conjunta con las nntas quefor arte in e los estados financieros. El presente estado de cambios

narios que lo han suscrilo.
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Corporacién para la Promocion y Desarrollo Corp

(PRODESA), Sucursal Nicaragua

(Compaiiia Nicaragiiense, sucursal de Corporacién para la
Promocion y Desarrollo Corp (PRODESA))

Estado de flujos de efectivo
Ao terminado el 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Expresado en Cordobas)
2021 2020
Notas Flujos de efectivo en las actividades de operacidn:
Resultado neto del ejercicio C§ 26706473 C3 24747780
Ajustes para conciliar 8l resultado, neto def efercicio;
g, 16 Pravision por incobrabilidad de carera de crédito 1,588,567 1,945,153
Provisian par incobrabifidad otras cuentas por cobrar 113,503 12 489
7 Provision para bienes reclbidos en pagos y adjudicados incobrabilidad 1,016,308 802 442
g Depreciacion de inmuebles, mobiliario y equipos 856,287 1,454,148
Gastos financieros por inlereses 42211514 42 B22 573
Mantenimiento de valor de las obligaciones 8.941 564 12,750,681
19 Gaslos por Impuesto a la renta 11,828,751 11,172,840
Flujos de efactivo incluidos en las acividades de inversian
Reetiros y bajas de inmuebles, mobiliario y equipos netos 118,754
Varigcion, neta an;
Cartera de créditos (143,542,118) 89 357 285
Intereses por cobrar de la cartera de crédilos 17,272 274) 4933781
Bienes recibidas en pagos y adjudicados (1,720 B676) {1,288 87T
Otras cuentas por cobrar (3,042,437) (8,324 457)
Otros activas 120, 268) 7,062 BE2
Olras cuentas por pagar (5,087,9348) {17,070,156)
Provisiones _ 4395068 9247 454
Efectivo neto {usado en) provisto las operaciones antes de intereses
e impuestos (62,698.024) 189,625 468
Intereses pagados (40,514,610 (38,331,321)
18 Impuesto sobre la renta pagado {5451,558) (5,145 5689)
Efectivo neto {usado en) provisto por las actividades de operacidn (108 664.192) 146.1 13}
Flujo de efectivo en las actividades de inversion
) Adiciones de inmuebles, mobiliarie y equipos, neto {1,270,526) (1,745 168)
Efectivo neto usado en las actividades de inversién (1.270.528) (1.745.168)
Flujo de efectivo en las actividades de financiamiento
Obligaciones financieras:
Nuevos préstamos 439 844,182 121,600,637
Abonos (214,829,226} {240 615,854)
14 Distribucion de utifidades — (A,035171) ___ (56067001}
Efective neto provisto por (usado en) las actividades de
_financiamiento 203 978,785 (175,082 218)
® CORFORACION Fﬁﬁg ento (disminucion), neto del efectivg —— 04,045,067 (30,678,828)
E:mg' Y DRSS equivalentes de efectiv arwm’daﬁ 20517.748 60,196,576

quivalentes deel’ecthmat‘ﬁnald?l 123562815 C§_ 29517,748
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